Vidingsjo IX Samfillighetsférening

INFORMATION OM VIDINGSJO IX SAMFALLIGHETSFORENING

Bostadsomradet som &r beléget pa Langgatan och Grengatan bestar av 138 stycken
privatédgda kedjehus samt 139 stycken radhuslagenheter som dgs av AB Stangastaden.

For skétsel av omradet — grénomraden, vagar, lekplatser, garage och p-platser — har
Fastighetsbildningsmyndigheten beslutat att en samfallighetsférening, med en vald sty-
relse, ska férvalta de gemensamma anlaggningarna.

Samtliga fastighetsagare &r automatiskt medlemmar i samféllighetsféreningen och detta
innebar bland annat skyldighet att béra sin del av den kostnad som samfilligheten har
for drift och underhail av de gemensamma anlaggningarna.

Denna informationsskrift distribueras till samtliga fastighetségare samt till Stangstadens
hyresgéster.
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Denna skrift skall 6verlamnas till ny dgare vid dgarskifte.



Historik

Enligt stadsplan — faststalld 28 oktober 1974 — skall vart omrade bebyggas av enfamiljs-
hus. Bebyggelsen skall vara gruppbebyggelse.

AB Stangastaden forvarvade omradet av Linkdpings kommun och uppdrog at byggfére-
taget Kvissberg & Béackstrom (KB) att uppfora 138 kedjehus for forsaljning (inklusive
tomt) och 139 radhuslagenheter fér uthyrning.

For skotsel av omradet — gronomraden, korvagar, lekplatser och parkvagar — ansokte
Stangastaden 771007 hos Fastighetsbildningsmyndigheten (finns idag inom Kommun-
lantmateriet) om inrattande av gemensamhetsanlaggning.

I november 1977 begarde fastighetségarna att &ven garagen och p-platserna skall inga i
gemensamhetsaniaggningen.

Fastighetsbildningsmyndigheten meddelade anlaggningsbeslut 800910 (dnr 1 90/77).
Beslutet vann laga kraft efter domstolsprévning.

Garage och parkeringsplatser intogs i gemensamhetsanlaggningen mot att Stangasta-
den fick en engangsersattning. Harmed erhdll villadgarna dispositionsriatt till ett garage
och del i parkeringsplats.



Samfallighetens verksamhet

Vidingsjo IX Samféllighetsforening

Styrande handlingar:  Forrattningshandling 0580K-90/77 (finns hos Kommunlantma-
teriet.)
Lag 1973:1150 om férvaltning av samfallighet.
Organisationsnummer 716402-7083.

Verksamheten ar uppdelad i tre delar; grénomrade, garage och parkeringsplatser.

Samfalligheten férvaltar anlaggningarna, agare till samfallighetens mark — och pa den
uppfoérd bebyggelse, dvs garagen — &r Stangastaden.

Kostnader for drift och skétsel (forvaltning) ska fordelas pa delagarna enligt andelstal i
foérrattningsbeslutet.

Antal andelsdgare ar 139 st varav 138 kedjehus (var sin andel) + Stangastaden (en
andel) '

Andelstal:  Anlaggning 1 Gronomrade 1/230-del per kedjehus
Anlaggning 2 Garage 1/208-del per kedjehus
Anlaggning 3 Parkeringsplatser 1/276-del per kedjehus

Samfllighetsféreningen ska — enligt nu gallande stadgar — ha en styrelse bestaende av
5 till 9 ledaméter. Dessa ska valjas pa ordinarie arlig féreningsstdmma, som ska hallas
under april.

Styrelsemediem ska vara myndig, men beh6ver ej vara deldgare.

Kan ingen styrelse bildas, eller om styrelsen ej ar beslutsfor, férordnar Lansstyrelsen en
syssloman som ensam eller tillsammans med delar av vald styrelse, skoter samféallighe-
tens géromal.

Forvaltningen av gemensamhetsanlaggningarna innebar foljande:

Gronomraden

Kontinuerlig drift bestdende av grasklippning, ograsrensning i planteringar, tdmning av
papperskorgar samt stadning. Fér dessa arbeten anlitas en entreprentr som utfér arbe-
tet enligt en av styrelsen upprattad beskrivning.

Vintertid utférs snéréjning samt halkbekampning av samma entreprenor.
Underhallsarbeten utfors efter behov. Detta omfattar mindre arbeten som beskarning av

buskar och trad, utbyte av utslitna trésarger och lekutrustning. Dessutom utfors storre
underhallsarbeten sdsom omtoppning av asfaltytor och ombyggnad av lekplatser.



Garage
Underhallsarbeten av garagen bestar av regelbunden ommaining av fasader och dérrar.
Vid behov byts fasadbrador och under senare ar har eternittaken ersatts med plattak.

Parkeringsplatser
Drift av parkeringsplatser innebar snéréjning, sandning samt sandupptagning. Under-
hallsarbeten omfattar omtoppning.

Gemensam driftskostnad fér samtliga anlaggningsdelar ar kostnad for belysning. Sale-
des ar all parkbelysning vid samfallighetens gang- och cykelvégar, parkeringar, vand-
platser, innergardar samt ut- och invandig belysning vid garage en véasentlig del av sam-
fallighetens kostnader.



TRAFIK- OCH ORDNINGSREGLER

Dessa Trafik- och ordningsregler for Vidingsjo IX Samfallighetsférening har antagits vid
ordinarie féreningsstdmma den 15 april 2004.

Reglerna har distribuerats till andelsagarna i samfalligheten, dvs samtliga smahusagare
och AB Stangastaden. Dessutom har samtliga hyresgaster i omradet erhallit var sitt ex-
emplar.

Upprepade 6vertradelser av dessa regler kommer att beivras i form av uttagande av en
kontrollavgift uppgaende till 250 kr.

For allas trevnad hoppas vi att dessa regler efterlevs. Ar du oséker om reglernas till-
lampning, tolkning eller om séarskilda omstandigheter foreligger, kontakta da styrelsen.

For inom omradet boende smahuségare, hyresgaster och besékare galler féljande:

Parkering och P-férbud
Inom omradet géller parkeringsférbud. Parkering ar endast tillaten pa iordningstéllda och
markerade biluppstallningsplatser. Skyltar och anslag finns uppsatta.

Husvagnar, battrailers och dylikt far uppstéalias max tre dygn. Detta galler samtliga p-
platser. Bilar, slapkarror eller andra fordon far ej uppstéllas pa gronomraden utan sarskilt
tillstand.

Skyltar besdksparkering

Fordon far endast uppstallas pa markerade platser. Bestkande hanvisas till besokspar-
keringsplatserna. Besokande langre an 14 dagar betraktas — vad galler dessa foreskrif-
ter — som boende inom omradet. De boende inom omradet far vid behov anvanda be-
sOksparkeringen, max tva timmar pa vardagar mellan kl 08.00 — 18.00.

Forhyrda P-platser — smahusgrupp

Parkeringsplatser skyltade "férhyrda” disponeras genom forrattningsbeslut av smahus-
agarna. Dispositionen av varje sadan plats regleras genom éverenskommelse inom de
olika smahusgrupperna. Undantagna ar P-platserna som administreras av samfallighe-
tens styrelse. Dessa uthyrs i man av tillgang i foérsta hand till de smahusagare som har
mer an en bil.

Da antalet reserverade parkeringsplatser ar begransat maste de hushall som disponerar
mer an tva bilar och stadigvarande anvander och parkerar bilarna inom omradet, forhyra
separat parkeringsplats. | man av tillgang kan smahuségare hyra extra P-plats av AB
Stangastaden.



Forhyrda P-platser — Stangastaden
Parkeringsplatser som disponeras av AB Stangastadens hyresgéaster. Dispositionen av
dessa regleras genom hyresavtal mellan hyresvérd och hyresgast.

Ordnings- och sidkerhetsfragor

Innergardarna ar inte avsedda for fordonstrafik. Framférande och uppstéllande av fordon
fran och till innergardarna skall endast férekomma i undantagsfall. Exempel pa undantag
dr i och urfastning av skrymmande och tungt gods.

Foér allas sakerhet, sarskilt barnens, skall fordonen framféras pa de gaendes villkor i lag
fart, dvs maximalt 5 km/h.

Regeln ar bl a till for att barn tryggt skall kunna leka pa vara gardar.
Framkomlighet for utrycknings- och renhaliningsfordon maste alitid finnas.

Biltvatt inom omradet ar ej tilldten. For detta erfordras sarskilda spolplattor med aviopps-
rening.

Garage
For AB Stangastadens och dess hyresgdster galler de regler som finns i gallande hyres-
avtal.

For smahuséagarna galler i princip samma ordningsregler, men pa grund av smahuséga-
rens delagande i samfalligheten far dessa regler féljande tillampning:

1. Smahuséagaren ar ansvarig for all skada pa garage och pa dari forvarade fordon
med tillbehor och reservdelar om denna skada uppstatt genom hans vallande el-
ler nagon som gatt hans arenden.

2. Samféllighetsféreningen ar inte ersattningsskyldig for eventuell uppkommen ska-
da pa smahusagarens fordon med tillbehor och reservdelar eller for stold darav.

3. Verkstadsarbeten eller stdrre reparationer far inte utféras i garaget, ej heller bil-
tvatt.

4. Garageport skall hallas stdngd nar garaget [amnas.

5. Forbattring av garage exempelvis uppsattning av isolering, innervaggar-tak, elin-
stallationer etc far inte utforas utan att forst inhamta styrelsens godkannande.
Detta pa grund av brandforsakringsvillkor.

6. Endast anslutning av motorvérmare (s k doppvarmare) ar tillaten. Styrelsen kan
om sarskilda skal féreligger tillata storre elinstallation. Elnaten &r av kostnadsskal
inte dimensionerade for stor elférbrukning.

Garageunderhall

Det ar varje andelsagares skyldighet att varda vara gemensamma varden genom att
atgarda smarre brister. Exempelvis byte av sakringar, vilka tillhandahalls av garage-
tillsyningsmannen eller kontaktpersonen. Ovriga felaktigheter, som kraver fackman-
namassiga atgarder skall anmalas till garagetillsyningsmannen eller kontaktperso-
nen.

All uthyrning av garage och P-platser skall ske med fortur for inom omradet boende.



Snoérdjning
Sndréjning omedelbart framfor garageport skéts av respektive hyresgast/smahus-
agare.

Grénomrade

Skoétsel och underhall av samfallighetens gronomraden sker genom avtal och dver-
enskommelser som styrelsen traffar. Egna planteringar, uppstalining av komposter,
upplag etc eller annan utdkning av tomtgrans ar inte tillaten.

Det &r varje huségare/hyresgasts ansvar att halla buskar och hackar som gransar
mot kérbanor och gangvagar inklippta till tomtgrans. Overhangande grenar hindrar
effektiv snéréjning.

Overlatelse
Det aligger andelsagare (séljare) att informera képaren om samfallighetens verk-
samhet och meddela kontaktombudet om agarbyte med uppgifter om ny agare.



Kontaktombud

Pa varje bostadsgard finns ett kontaktombud. Detta uppdrag cirkulerar mellan gardens
boende.

Kontaktombudet skall distribuera styrelsemétesprotokoll, arsmoétesprotokoll samt under—
latta kommunikationen mellan styrelsen och gardens boende.

Kontaktombudets uppgifter finns beskrivna i den parm som nuvarande kontaktombud
forvarar. | parmen skall aktuella uppgifter och aktuell information finnas — gammal infor-
mation skall kontinuerligt sorteras bort av kontaktombudet.

Kontaktombudet skall meddela styrelsen nar byte av fastighetsagare sker pa garden.
Adress, namn pa avflyttad agare, namn pa ny agare samt inflyttningsdatum skall medde-
las skriftligt till styrelsens sekreterare eller ordférande. Kontaktombudet skall kontrollera
att denna infomapp éverlamnas till den nya 8garen av den tidigare agaren.



Samfillighetens ekonomi

Styrelsen uppréttar forslag pa budget med utdebitering pa fastighetségarna. Vid ordina-
rie foreningsstamma i april varje ar beslutas om samfallighetens ekonomi fér kommande

ar och hur stor utdebitering som kravs for att ticka samfallighetens kostnader.

De senaste aren har utdebiteringen per fastighetségare varit 4.000 kronor per ar och for

Stangastaden ca 378.000 kronor.

Sammanstélining av ungefarliga kostnader per ar:

Beskrivning Ca kostnad
Skotsel av gronomraden; grasklippning, ogréasrensning, stadning 175.000
mm

Snordjning, halkbekdmpning 135.000
Lopande underhdll; ex beskarning, lagning av garageportar etc 70.000
Planerat underhall; ex ombyggnad av lekplatser 230.000
Belysning pa parkeringar och vagar 130.000
Elkostnader avseende garage 60.000
Arvoden till styrelse m fl inkl arbetsgivaravgifter 60.000
Administration 10.000
Avséttning till fonder 60.000
Totalt 930.000

Vissa ar tas fonderade medel i ansprak for att géra stérre underhallsarbeten. Detta kan
galla omtoppning av asfaltytor, byte av garagetak eller andra stérre reparations- och

underhallsarbeten.
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